Zmluva

o spolocenstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
uzatvorena v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov na Ul. Bebravska 7, 9, 11 v Bratislave schvalili
zmenu Zmluvy o spolocenstve. Novym znenim zmluvy sa text Zmluvy o spolocenstve
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zo dia 6.3.2001 nahradza nasledovnym textom:

Cl.1
UVODNE USTANOVENIA

1. U&astnici tejto zmluvy st vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome stipisné
¢islo 13273 v Bratislave evidovanom katastralnym odborom Okresného Uradu Bratislava

na liste vlastnictva 2968 pre katastralne uzemie: Vrakuna .
2. Pre zabezpecenie spravy spolo¢nych ¢asti domu a spolocnych zariadeni domu, nebytovych

priestorov a prisluSsenstva a prilahlého pozemku, vratane ich Udrzby a obnovy sa zriaduje
spolo&enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (Dalej iba ,,spolo¢enstvo®).

¢l. 2
NAZOV A SiDLO SPOLOCENSTVA

1. Nazov spolocenstva: Spolocenstvo vlastnikov bytov, garazi a nebytovych priestorov — Dom

Bebravskej ulici ¢islo 7, 9, 11
Bebravska 13273/7, 821 07 Bratislava — Vrakuria, SR

2. Sidlo:
3.1C0: 31811817
CL.3
ORGANY SPOLOCENSTVA
1. Organmi spolocenstva su:

a) Predseda

b) Rada

c) Zhromazdenie

Cl. 4
PREDSEDA

1. Predseda je Statutarny orgdn, ktory riadi ¢innost spoloc¢enstva a kona v jeho mene.

2. Predsedu voli Zhromazdenie na tri roky.



Za Predsedu modze byt zvolena len fyzicka osoba, ktora je spdsobild na pravne ukony, je
vlastnikom alebo spoluvlastnikom bytu alebo nebytového priestoru vdome aje
bezihonna. Za bezihonného sa povazuje ten, kto nebol pravoplatne odsudeny za trestny
¢in hospodarsky, trestny cin proti majetku alebo iny trestny ¢in spachany umyselne,
ktorého skutkova podstata suvisi s predmetom cinnosti spolo¢enstva, ak sa nan nehladi,
akoby nebol odsudeny.

Predseda rozhoduje o vsetkych zdleZitostiach spoloéenstva, ak nie su zakonom alebo touto
zmluvou zverené inému organu spolocenstva. O svojich rozhodnutiach poddva spravy
zhromazdeniu, ktorému sa za svoju ¢innost zodpoveda.

Predseda vedie rokovanie zhromazdenia, ak vlastnici nerozhodli inak.

Predseda navrhuje po prerokovani v Rade zhromaZzdeniu na schvalenie:

a) rozpocet spolocenstva na prislusny kalendarny rok,

b) ro¢nu uctovnu zavierku,

c) vysku mesacnych dhrad za plnenia,

d) vySku mesacnych platieb za spravu,

e) pouzitie prostriedkov fondu prevadzky, adrzby a oprav,

f) vySku prispevkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav,

g) vyuctovanie Uhrad za plnenia.

h) podanie navrhu na exekuc¢né konanie

i) vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie

pohladdvok podla § 15 cit. zakona

7. Predseda zodpoveda za Skodu spbésobenu spolocenstvu, vlastnikom bytov a nebytovych

8.

priestorov v dome, alebo tretim osobam porusenim svojich povinnosti alebo prekro¢enim
svojich pravomoci.

Predseda nesmie vo vlastnom mene ani na vlastny Ucet uzatvarat obchody, ktoré suvisia
s ¢innostou spolocenstva. Taktiez nesmie sprostredkivat pre iné osoby obchody, ktoré su
predmetom ¢innosti spoloc¢enstva alebo s nim suvisia.

9. Predsedu odvoldva zhromazdenie. Funkéné obdobie predsedu sa skonéi diiom, ked zanikne

vlastnicke pravo predsedu k bytu alebo k nebytovému priestoru v dome. Ak je predseda
odvolany alebo sa skoncilo funkéné obdobie predsedu z dévodu zaniku jeho vlastnickeho
prava k bytu alebo knebytovému priestoru vdome anie je sucasne zvoleny novy
predseda, ak sa predseda vzda funkcie alebo ju nie je schopny vykonavat z inych dévodov
najmenej po dobu troch po sebe nasledujucich kalendarnych mesiacov, do zvolenia
nového predsedu vykonava funkciu predsedu ¢len rady uréeny radou. Navrh na zapis
zmeny je potrebné podat do 30 dni odo dria, ked zmeny nastali. Pravost podpisu predsedu
alebo povereného vlastnika bytu alebo nebytového priestoru na navrhu na zapis musi byt
uradne osvedcena.

10. Ak sa predseda vzda svojej funkcie je povinny tuto skuto¢nost oznamit rade. Po vykonani

11.

12.

zapisu zmeny v registri spolocenstiev je povinny do 14 dni odovzdat celt agendu tykajucu
sa spolocenstva novému predsedovi alebo uréenému ¢lenovi rady. O odovzdani agendy sa
spiSe zapisnica, ktoru podpisu obidvaja ucastnici.

Predseda je povinny vypracovat a kazdoro¢ne do 30. novembra vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov v dome predloZit plan oprav na nasledujuci kalendarny rok, ktory
zohladni najma opotrebenie materidlu a stav spolocnych ¢&asti domu a spoloénych
zariadeni domu a navrhnat vysku tvorby fondu prevadzky adriby a oprav domu na
kalendarny rok.

Predseda moze bez suhlasu zhromazdenia po prerokovani s Radou rozhodovat o vykonani
oprav uvedenych v schvalenom plane oprdv a beznej idrzbe spoloénych casti, spoloénych



13.
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zariadeni a prislusenstva domu a uhradzat faktury za tieto plnenia alebo prevadzkové
naklady do vysky 40 000,- €.

Rozsah opravneni predsedu moéZe zhromaZdenie svojim rozhodnutim obmedzit alebo
rozsirit.

Predseda je povinny zabezpedit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia,
ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpeénosti technického zariadenia, ak bezprostredne
ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome. Je povinny zabezpedit aj bez suhlasu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov odstranenie chyby, poruchy alebo poskodenia spolocnych ¢&asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie
alebo majetok.

. Predseda ma prdvo na odmenu vo vyske 500,- EUR mesacne odo dna jeho zvolenia.

¢l.s

Rada

. Rada je dozornym organom spolocenstva.

. Rada ma troch €lenov, ktori su voleni Zhromazdenim na obdobie troch rokov.

. Clenom Rady mozZe byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.

. Clenom Rady nemdze byt Predseda spolocenstva.

. Na platné rozhodnutie Rady je potrebny suhlas nadpoloviénej vacsiny jej ¢lenov.
. Rada

a) zvoldva Zhromazdenie podla potreby alebo najmenej raz za rok, alebo ked o to poZiada
najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome alebo predseda

b) kontroluje vedenie Uctovnictva a inych dokladov,

c) navrhuje odvolanie Predsedu.

d) kontroluje ¢innost spolo¢enstva a navrhuje opatrenia na ndpravu nedostatkov

. Clenovia Rady:

a) st opravneni nahliadat do vSetkych dokladov a zaznamov tykajucich sa ¢innosti
spolocenstva,

b) kontroluju ¢i spoloc¢enstvo vykondva cinnost v sulade so zakonom a touto zmluvou.

Predseda a ¢lenovia rady vykonavaju svoje funkcie aj po uplynuti ich funkéného obdobia,
ato az do zvolenia novych organov spoloenstva. Clen rady méZe zo svojej funkcie
odstupit. Tuto skutoénost je povinny oznamit pisomne rade a predsedovi spolocenstva.
Rada za ucelom volby nového ¢lena zvola zhromaZzdenie do 30 dni od oznamenia
o odstupeni.
Kazdému c¢lenovi Rady prinalezi odmena vo vyske 100,- EUR mesacne odo dna jeho
zvolenia.

¢l.6
ZHROMAZDENIE

Zhromazdenie tvoria vSetci vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome.
Na Zhromazdeni sa hlasuje verejne, pokial sa nedohodlo inak



3. Na Zhromazdeni maju prdvo a povinnost zuc¢astnit sa a vykondvat svoje prava vsetci

Vlastnici osobne alebo prostrednictvom zastupcu, ktory sa preukaze pisomnym

splnomocnenim s uradne overenym podpisom splnomocnujuceho ¢lena Spolocenstva.

4. Zhromazdenie rozhoduje o veciach, o ktorych rozhoduju vlastnici bytov a nebytovych
priestorov. Rozhoduje tiez o dalSich skuto¢nostiach, o ktorych podla zdkona o vlastnikoch
bytov a nebytovych priestorov nerozhoduje iny orgén spolocenstva.

Cl.7
HLASOVANIE ZHROMAZDENIA

1. Zhromazdenie zvoldva alebo pisomné hlasovanie vyhlasuje rada podla potreby, najmenej
raz za kalendarny rok, alebo ked' o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome alebo predseda. O pisomnom hlasovani mdézu rozhodnut vlastnici aj
hlasovanim na zhromazdeni.

2. Zhromazdenie vedie predseda, ak vlastnici v dome nerozhodli inak.

3. ZhromazZdenie alebo zaciatok pisomného hlasovania sa musi uskutoénit do 15 dni od
dorucenia Ziadosti predsedu alebo aspon Stvrtiny vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vdome. Ak rada vtomto termine nekond, pravo zvolat zhromaZzdenie alebo vyhlasit
pisomné hlasovanie ma aspon Stvrtina vlastnikov v dome alebo predseda.

4. Termin, miesto aprogram zhromazdenia vlastnikov alebo termin, miesto a otazky
pisomného hlasovania musia byt vlastnikom v dome ozndmené najneskor sedem dni
vopred.

5. Oznamenie o zhromazdeni vlastnikov alebo ozndmenie o pisomnom hlasovani musi byt
v elektronickej podobe zaslané kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru
v dome, a zaroven vyvesené na nastenke bytového domu. V pripade, ak vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru nedisponuje e-mailom, budd mu pisomnosti zasielané doporucene
postou na jeho naklady. Ozndmenie o zhromaZdeni alebo pisomnom hlasovani musi byt
dorucené aj predsedovi, ak sa ho rozhodovanie tyka.

6. Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome
jeden hlas pripadajuci na byt alebo nebytovy priestor v dome; to plati aj vtedy, ak je byt
alebo nebytovy priestor v dome v podielovom spoluvlastnictve viacerych oséb.

7. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome moéze v listinnej podobe, s uradne
overenym podpisom, splnomocnit inG osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Sucastou
plnomocenstva musi byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych
otazkach, ak nejde o plnomocenstvo na konanie vcelom rozsahu prav a povinnosti
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome. Splnomocnend osoba sa originalom
splnomocnenia preukazuje na zaciatku zhromaZdenia rade alebo na poZiadanie aj
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome. Pri pisomnom hlasovani sa
splnomocnena osoba preukazuje originalom plnomocenstva overovatelom. Vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru nemdze splnomocnit na zastupovanie kandidata na volené
funkcie v spolocenstve, ak ide o hlasovanie o ich volbe; predsedu alebo ¢lena rady, ak ide
o hlasovanie o ich odvolani.

8. Zo zhromazdenia vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica,
ktoru spiSe predseda, ¢len rady alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
vdome. Prilohou zapisnice je origindl prezencnej listiny alebo hlasovacej listiny,
splnomocnenia, iné dokumenty, ktoré boli predmetom rokovania a vyjadrenie overovatela,
ktory ju odmietol podpisat.



9.

10.

11.

12.

13.

14.

Zéapisnica musi obsahovat najma:

a) termin a miesto konania zhromazdenia alebo pisomného hlasovania

b) odsuhlaseny program zhromazdenia a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom
programu

c) znenie prijatych rozhodnuti

d) iné skutocnosti, o ktorych rozhodli vlastnici na zhromazdeni

e) otdzky pisomného hlasovania a jeho vysledky

f) meno, priezvisko a podpisy predsedajluceho, zapisovatela a overovatelov.

Zapisnicu a vysledok hlasovania zhromazdenia alebo pisomného hlasovania musi do

siedmich dni od konania zhromaZdenia alebo od skoncenia pisomného hlasovania,

spésobom vdome obvyklym, zverejnit ten, kto zhromaZdenie zvolal alebo vyhlasil

pisomné hlasovanie. Oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat datum jeho

zverejnenia. Ak zhromazdenie zvolala alebo vyhldsila pisomné hlasovanie aspon Stvrtina

vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, original zdapisnice a vysledok hlasovania

zhromazdenia alebo vysledok pisomného hlasovania musi predsedovi dorucit povereny

zastupca vlastnikov do siedmich dni od konania zhromaZdenia alebo skoncenia

pisomného hlasovania. Spdésobom zasielania a zverejhiovania pisomnosti a oznamov

v dome obvyklym sposobom je elektronicka forma komunikacie prostrednictvom emailu,

ktory je kazdy vlastnik povinny poskytnut predsedovi spolocenstva. Oznamy, zapisnice zo

zhromazdeni a zapisnice o vysledkoch pisomného hlasovania sa zverejiiuju aj na nastenke

bytového domu.

Platné rozhodnutia su zdvazné pre vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

vdome. Zmluvy aich zmeny schvdlené vlastnikmi vdome su zdvazné pre vsetkych

vlastnikov v dome, ak ich za vlastnikov v dome podpisala nimi poverena osoba.

Prehlasovany vlastnik bytu a nebytového priestoru vdome ma pravo obratit sa do 30 dni

od ozndmenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak pravo zanika. Ak sa

vlastnik bytu a nebytového priestoru vdome nemohol o vysledku hlasovania dozvediet,

ma pravo obratit sa na sud najneskér do troch mesiacov od ozndmenia vysledku

hlasovania, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany vlastnik sa mdzZe zaroven na prisluSnom

side domahat docasného pozastavenia ucinnosti rozhodnutia vlastnikov bytov

a nebytovych priestorov podla osobitného predpisu.

Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebnd vacsina nedosiahne, rozhoduje na navrh

ktoréhokolvek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome sud.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome prijimaju rozhodnutia nadpolovi¢nou

vacSinou hlasov vsetkych vlastnikov ak hlasuju o:

a) zmluve o spolocenstve, jej zmene alebo o zruseni, zliceni, splynuti alebo rozdeleni
spolocenstva a o povereni osoby opravnenej podpisat zmluvu o spoloc¢enstve

b) volbe a odvolani predsedu

c¢) stanovach spolocenstva a zasadach hospodarenia

d) vyske odmeny predsedovi a ¢lenom rady a o vyske mesacnych platieb za spravu
spolocenstva

e) vyske platby za spravu

f) zmene formy spravy

g) preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprdv a Ucele pouzitia prostriedkov fondu
prevadzky, Udrzby a oprav, zdsaddch hospoddrenia s tymito prostriedkami vratania
rozsahu oprdvnenia disponovat nimi

h) zdsadach urcenia vysky mesacnych Uhrad za plnenia

i) zohladneni miery vyuZivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu
vlastnikmi nebytovych priestorov a gardzi vdome



15.

16.

j) suhlase s Upravou bytu alebo nebytového priestoru vdome, ktorou mozu byt ohrozovani
alebo ruseni ostatni vlastnici v dome v neprimeranom rozsahu

k) suhlase s Upravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou vlastnik meni vzhlad
domu, zasahuje do spolo¢nych ¢&asti domu, spolo¢nych zariadeni domu vratane
odpojenia od spolo¢nych rozvodov vykurovania ateplej a Uzitkovej vody v dome,
prislusenstva alebo prifahlého pozemku, ak zmluva o spolocenstve neurcuje inak

[) inStalacii alebo Uprave spoloc¢nej antény alebo umiestneni elektronickych
komunikaénych sieti v dome vratane zavedenia bezpecnostného kamerového systému
v spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach v dome

m) podani navrhu na exekuc¢né konanie alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby
bytu alebo nebytového priestoru vdome

n) ndjme a vypozicke spolocnych nebytovych priestorov, spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva,

o) prave vyluéne uzivat nové spolocné casti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo

prislusenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome podla
§ 19 ods. 8. zakona

p) prijati, zmene alebo zruSeni domového poriadku.

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome prijimaju rozhodnutia dvojtretinovou

vacsinou hlasov vsetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuju o:

a) zmene Ucelu uZivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

b) zmluve o Uvere alebo jej zmene,

c) zmluve o zabezpeceni Uveru alebo jej zmene,

d) zmluve o ndjme a kupe veci, ktoru vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
uzivaju s pravom jej klpy po uplynuti dojednaného ¢asu uzivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe
alebo nadstavbe novej spolo¢nej ¢asti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu
alebo nového prislusenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o
vstavbe v podkrovi alebo povale, vyzaduje sa zaroven suhlas vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou
bezprostredne susedit,

f) zriadeni vecného bremena k spolo¢nym ¢astiam domu, spolo¢nym zariadeniam domu,
prislusenstvu a k prilahlému pozemku.

Suhlas vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome sa vyzaduje pri

rozhodovani o prevode vlastnictva nebytového priestoru, prilahlého pozemku,

prislusenstva alebo ich ¢asti, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a

nebytového priestoru vdome.

17. O veciach, ktoré nie su upravené v odsekoch 14,15,16, je na prijatie rozhodnutia potrebna

nadpolovi¢nd vacsina hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori su
pritomni na zhromazdeni vlastnikov alebo sa zuc¢astnili pisomného hlasovania.

18. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej

istej veci nahradza predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podla ods.
14 do jedného roka od platného hlasovania sa vyZzaduje suhlas dvojtretinovej vacsiny
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Pri hlasovani o tej istej
veci podla ods. 15 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje
suhlas Stvorpatinovej vacésiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome. Pri hlasovani o tej istej veci podla ods. 17 do jedného roka od platného hlasovania
o tej istej veci sa vyzaduje suhlas nadpoloviénej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.



19. Pisomné hlasovanie sa uskutoCriuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré
obsahuju Uplné znenie schvalovaného navrhu, otazky oznacené poradovymi cislami,
termin hlasovania, meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome,
jeho suhlas alebo nesuhlas vyjadreny vlastnoruénym podpisom s uvedenim datumu
hlasovania. Podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na hlasovacej listine
potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na
zhromazdeni; zmluva o spolocenstve mozZe urcit, kedy je potrebné Uradné osvedcenie
pravosti podpisov pri hlasovani. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
nevyznaci svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného
hlasovania, predseda, rada alebo zvoleny zdstupca aspon jednej Stvrtiny vilastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome zisti vysledok hlasovania za Ucasti dvoch overovatelov.

20. Vlastnik mozZe uplatnit svoj hlas aj elektronicky ato vsulade sust. § 36 f) zdkona ¢.
67/2020 Z.z., alebo v pripade ak to bude umoZnené pravnym poriadkom SR.

¢l. 8

SPOSOB SPRAVY SPOLOCNYCH CASTi DOMU, SPOLOCNYCH ZARIADENI, PRISLUSENSTVA A
POZEMKU

1. Spolo¢enstvo moézZe vykonavat len cinnosti vymedzené zakonom. Hospodari s Ghradami
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo
nebytového priestoru okrem Uhrad za tie sluzby a prace, ktoré vlastnik bytu a nebytového
priestoru vdome uhradza priamo doddvatelovi, a s fondom prevadzky, udrzby a oprdy,
ktory sa tvori z prispevkov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ako aj
s majetkom ziskanym svojou ¢innostou.

2. Do majetku spolocenstva nepatria byty a nebytové priestory v dome. Spoloéenstvo nemoze
nadobudat do vlastnictva byty, nebytové priestory alebo iny hnutelny majetok.

3. Spolodenstvo méZe v mene vlastnikov bytov prenajimat spolo¢né nebytové priestory,
spoloc¢né ¢asti domu a zariadenia domu, prislusenstvo a prilahly pozemok.

4. Spolocenstvo uzatvdra v mene a na ucet vlastnikov zmluvy v rozsahu svojej ¢innosti podla
tohto zakona, najmad o dodavke plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov, o poistni domu alebo o prenajme podla ods. 3.

5. Spoloéenstvo rozhoduje o rozuétovani ndkladov na spravu domu a uhrad za plnenia na
jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak to nevyluéuje osobitny
predpis. Pri rozuctovani je spolocenstvo povinné zohladnit mieru vyuZivania spolo¢nych
Casti a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.
Spolocenstvo moézZe vo vlastnom mene vymahat plnenie povinnosti vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome podla zakona.

6. Spolocenstvo je povinné najneskdr do 31. maja nasledujiceho roka predlozit vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajuci rok

tykajucej sa domu, najma o financnom hospodareni domu, o stave spoloc¢nych ¢asti domu
a spolocnych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skutocnostiach, ktoré suvisia so
spravou domu. Zaroven je povinné vykonat vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby
a oprav, uhrad za plnenia rozuctované na jednotlivé byty a nebytové priestory vdome.
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PREDMET CINNOSTI SPOLOCENSTVA

1. Spolocenstvo je pravnickd osoba zaloZend podla zdkona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich prepisov, ktord spravuje spolo¢né ¢asti domu
a spolo¢né zariadenia domu, nebytové priestory, ktoré su v spoluvlastnictve vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov, prislusenstvo a prilahly pozemok vratane ich udrzby
a obnovy.

2. Spolocenstvo zabezpecuje plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov
v dome.

3. Spolocenstvo je povinné:
a) starat sa oudribu aopravy spoloénych casti aspolocnych zariadeni domu,

prislusenstva a pozemku v sulade s osobitnymi pravnymi predpismi (napr. predpisy
o poziarnej ochrane, bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci, stavebny zdkon)

b) zabezpecovat:

- doddvku tepla a teplej Uzitkovej vody,

- doddvku studenej uzitkovej vody,

- odvadzanie odpadovych vod,

- odvadzanie zrazkovych vod,

- osvetlenie a doddvka elektrickej energie do spolocnych ¢asti a spolo¢nych
zariadeni domu,

- upratovanie spolocnych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu,

- deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu spolo€nych priestorov,

- poistenie domu,

- prevadzku vytahov,

- revizie a odborné prehliadky spoloénych ¢asti a zariadeni,

- odvoz a likvidacia odpadu.

c) evidovat a uchovavat vsetky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v dome vratane zapisnic zo zhromazdeni, a vysledkov pisomnych hlasovani vratane
hlasovacich listin,

d) viest zoznam a dokumentaciu sudnych sporov tykajucich sa domu,
e) priebezne aktualizovat evidenciu rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v dome; predseda zodpoveda aj za spravnost evidencie,

f) umoznit vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na poZiadanie nahliadnut do

g)

dokladov tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,
robit si z nich vypisy, odpisy a kdpie alebo mo6zu na naklady vlastnika bytu a nebytového
priestoru v dome vyhotovit z nich képie; pri poskytovani tychto informacii je predseda
povinny zabezpedit ochranu osobnych Gdajov podla osobitného predpisu,

uplatfiovat prava vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyplyvajluce zo
zodpovednosti za vady domu, spolo¢nych c¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva, pozemku zastavaného domom a
prilahlého pozemku voci tretim osobam.

4. Spoloc¢enstvo sa nemdze zucastniovat na podnikani inych os6b a nemdze uzatvarat zmluvy
o tichom spolocenstve.

5. Spoloéenstvo je povinné financné prostriedky vybrané od vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov alebo ziskané vlastnou cinnostou zhromazdovat len na uctoch v banke.
Majitelom U¢tu domu zriadeného spolocenstvom v banke su vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v dome; spolocenstvo je prislusné disponovat s finanénymi prostriedkami na
Uéte domu a vykonavat k tomuto Uctu prava a povinnosti vkladatela podla osobitného
zakona o ochrane vkladov.



6. Spolocenstvo je opravnené na Ucely spravy domu spracuvat osobné tdaje vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo,
adresa trvalého alebo prechodného pobytu, Cislo bytu, telefénne Cislo, elektronickd adresa
(email), ¢islo uctu a kéd banky.
7. Spolocenstvo je opravnené na ucel ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov vdome zverejiiovat zoznam vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,
ktori maju uhrnnu vysku nedoplatkov na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav
domu a na Uhraddach za plnenie aspon trojnasobok ich mesaéného zdlohového predpisu v
eurach. Vzozname sa uvedie meno a priezvisko vlastnika asuma nedoplatku na
preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu alebo na Uhradach za plnenie.
Zoznam sa zverejiiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome.
8. Spolocenstvo zastupuje v konani pred sidom a inym orgdnom verejnej moci aj vlastnikov
bytov alebo nebytovych priestorov
a) proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom,
navrh na zacatie konania o zdrZanie sa vykonu zdloZného prdava alebo zakaz vykonu
zalozného prava podany inym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoru

b) ktori sa domahaju uhrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome.
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PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru a osoby, ktoré s nim Ziju v domacnosti maju
pravo uZivat byt a nebytovy priestor vdome, spolo¢né Casti domu, spolocné zariadenia
domu, prislusenstvo a pozemok, ktorych uZivanie je spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru vdome a prilahly pozemok.

2. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je opravneny prenajat ho inej osobe. Prenajom je

vsak povinny oznamit spolo¢enstvu.

3. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo nahliadat do dokladov tykajucich sa
spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprdv a robit si z nich vypisy,
odpisy a kopie.

4. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neméze vykonavat Gpravy bytu alebo nebytového
priestoru vdome, ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu

alebo by menil vzhlad domu bez sudhlasu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.

5. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo a povinnost zicastriovat sa na sprave
domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o vsetkych veciach, ktoré sa tykaju
spravy domu, spolo¢nych casti domu aspoloénych zariadeni domu, spolo¢nych
nebytovych priestorov, prislusenstva a pozemku zastavaného domom alebo prilahlého
pozemku.

6. Vlastnik bytu a nebytového priestoru vdome je povinny na svoje naklady udrziavat byt
a nebytovy priestor vdome vstave spoOsobilom na riadne uZivanie, najma vcas
zabezpedovat Udrzbu a opravy.

7. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny konat tak, aby pri uzivani, udrziavani
a zmenach, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome pripadne jeho casti
a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom v dome nerusil a neohrozoval



ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.

8. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré

na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spoloénych ¢astiach domu
alebo na spoloénych zariadeniach domu alebo na prislusenstve spdsobil sam alebo iné
osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

9. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny umoznit na poZiadanie na nevyhnutny

10.

11

12.

¢as avnevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi
spolocenstva alebo osobe opravnenej vykonavat udrzbu, za téelom vykonania obhliadky
alebo opravy, ak opravu nezabezpeci sam, alebo ak ide o opravu spolo¢nych c¢asti domu
alebo spolocnych zariadeni domu pristupnych jeho bytu alebo montaz a udrzbu zariadeni
na meranie spotreby tepla avody vbyte alebo v nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodnot; ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru neumoini na
poziadanie vstup do bytu, zodpoveda za Skody vzniknuté takymto konanim.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny umoznit odstranenie nedostatkov
zistenych kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia. Ak vlastnici neumoznia
odstranenie zistenych nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaju za
vzniknuté Skody.

. Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny bez zbyto¢ného odkladu, najneskor vsak

do 10 dni oznamit spolocenstvu zmenu:
a) v pocte osOb, ktoré uZivaju byt alebo nebytovy priestor suvisle minimalne pocas
dvoch mesiacov.

b) svojej adresy a kazdu jej zmenu, ak byt nevyuziva

c) vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome alebo jeho najom inej osobe.

d) svojej emailovej adresy a kazdu jej zmenu.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome, ktory stavebne upravuje byt alebo
nebytovy priestor, je povinny na vyzvu umoznit pristup do bytu alebo nebytového
priestoru predsedovi z dovodu kontroly, ¢i stavebné Upravy neohrozuju, neposkodzuju
alebo nemenia spoloc¢né casti domu alebo spoloc¢né zariadenia domu. Ak vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome neumozni vstup do bytu alebo nebytového priestoru,
predseda je povinny oznamit vykondvanie stavebnych Uprav bytu alebo nebytového
priestoru prislusnému stavebnému dradu.

13. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu

14.

vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vtomto dome
takym spdsobom, Ze obmedzuje alebo znemoziuje vykon vlastnickeho prava tym, zZe
hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia
domu a prislusenstvo alebo sustavne narusSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti
ulozené rozhodnutim sudu, méze sid na navrh spoloenstva alebo niektorého vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit predaj bytu alebo nebytového
priestoru.

Uhrady za plnenia st vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome povinny mesacne
vopred uhradzat na ucet v banke. Pri rozuc¢tovani Uhrad za plnenia sa zohladriuje miera
vyuzivania spolo¢nych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov vdome. Okrem sluzieb a prdc, ktoré vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome uhradza priamo dodavatelovi, sa za plnenie spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru povazuje najma osvetlenie spolo¢nych ¢&asti
domu, odvoz odpadkov, Cistenie ZUmp, uZivanie vytahov, upratovanie, dodavka tepla
a teplej vody, dodavka vody od voddarenskych spoloénosti a odvadzanie odpadovych vod.
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15. V pripade omeskania s plnenim Uhrady za plnenia viac ako dva mesiace je vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru povinny zaplatit zdkonny Urok z omeskania v zmysle platnych
pravnych predpisov.

16. Na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajucich sa domu,
spoloc¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabezpecenie
pohladdvok vzniknutych z prdvnych udkonov tykajucich sa bytu alebo nebytového
priestoru, ktoré urobil vlastnik, vznika zo zakona k bytu alebo nebytovému priestoru
v dome zdlozné pravo prospech spolocenstva. Vznik a zanik zalozného prdva sa zapise do
katastra nehnutelnosti.

17. S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome
prechadzajui na nového vlastnika prava a povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy
o spolocenstve. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nadobudol byt alebo
nebytovy priestor na zaklade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, pristupuje
k zmluve o spolocenstve. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového priestoru
na nového vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik od zmluvy o spolocenstve, zdvazky
vyplyvajuce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

18. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome, ktory sa neuziva, sa neméze domahat
upustenia od povinnosti uhradzat preddavky do fondu prevadzky, adrzby a oprav, thrady
za plnenia a platby za spravu. Minimdlny pocet os6b uZivajucich byt je 1. To plati aj ked'je
byt neobyvany. Za osobomesiac sa povaZuje kazda osoba uZivajuca byt bez ohladu na vek.
Vlastnik bytu je povinny bezodkladne nahlasit kazdu zmenu v pocte oséb Spolocenstvu.

19. Vlastnik bytu, ktory ma merace studenej vody a TUV umiestnené v byte je povinny na
vyzvu predsedu spolocenstva alebo poverenej osoby zaslat stavy urcenych meradiel spolu
s fotografiou kazdého jednotlivého uréeného meradla vyhotovenych v termine od 15.12.
do 31.12. a to v takej kvalite, aby bolo moZné z nej odcitat Cislo meraca a stav. Vlastnik je
povinny zaslat fotografie v lehote do 15.01. prislusného kalendarneho roka na emailovu
adresu Spolocenstva. Ak vlastnik si vyssie uvedenu povinnost nesplni, alebo si ju nesplni
v stanovenom termine, bude sa u neho aplikovat ndhradny spdsob rozuctovania v zmysle
platnych predpisov.

¢l. 11

MAJETKOVE POMERY SPOLOCENSTVA

1. Do majetku spolocenstva nepatria byty a nebytové priestory v dome.
2. S majetkom spolocenstva ziskanym svojou ¢innostou hospodari spolocenstvo a predseda
vedie o tom ekonomicku agendu.
3. Majetok spolocenstva sa pouzije najma:
a) na zabezpecenie Cinnosti spolocenstva,
b) na odmeny
c) na odmeny tych, ktori sa budud podielat na zabezpeceni prevadzky a udrzby,
d) na dalsie ucely na ktorych sa uznesie Zhromazdenie.

¢l. 12
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SPOSOB A OPRAVNENIE HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU OPRAV

1. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni v sulade s touto zmluvou
vytvarat fond prevadzky, udrzby a oprav (dalej len ,Fond”).

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prispievaju do Fondu:

a) mesacne vo vyske uréenej rozhodnutim Zhromazdenia

b) mimoriadnymi prispevkami podla rozhodnutia Zhromazdenia

3. Prijmom fondu su:

a) mesacné preddavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,

b) prijem za prenajom spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloc¢nych
nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku,

¢) vynosy z uc¢tu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby
bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladdvok vodéi vlastnikovi bytu zo
zakonného zaloZného prava, ktoré vzniklo podla tohto zakona,

e) zmluvné pokuty a uroky z omeskania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu.

4. Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome je povinny v stlade so zmluvou o spolo¢enstve
poukazovat preddavky mesacne vopred do fondu, ato od prvého dna mesiaca
nasledujuceho po vklade vlastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti.

5. Vysku preddavku do fondu urci predseda spolo¢enstva spravidla vidy na jeden rok vopred
tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku, ddrzbu a opravy spolo¢nych casti
domu, spolocnych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu.
Predseda moze v pripade ak to uzna za potrebné zmenit vysku preddavku aj pocas roka.

6.Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome vykondvaju uhrady do fondu podla velkosti

spoluvlastnickeho podielu; ak k bytu alebo nebytovému priestoru prilieha podfa § 19 ods. 4
cit. zakona balkédn, lodZia alebo terasa, pre Ucely tvorby fondu domu sa zaratava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovej plochy balkéna, lodzZie alebo terasy. Pri uréeni
preddavkov do fondu vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome zohladnia mieru
vyuzivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi nebytovych
priestorov.

7. Z fondu sa financuju vydavky spojené s nakladmi na:

a) prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku,

b) obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu,

c) opravy balkdnov, lodzZii a tych teras, ktoré su spoloénymi ¢astami domu.

8. Prostriedky fondu mozZno prechodne poufZit na Ghradu za plnenia spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov vdome v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na Uhradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

9. Prostriedky Fondu, ktoré neboli v prislusSnom kalendarnom roku vycerpané sa nevracaju
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vdome, ale prechadzaju do nasledujuceho
kalendarneho roka.

10. Vyuctovanie nakladov za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytu a nebytového

priestoru zabezpedi predseda spoloéenstva do 31. mdja za predchdadzajuci rok v sulade
s platnymi pravnymi predpismi.

11. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu a nebytového priestoru povinny

zaplatit na Ucet spolocenstva do 30 dni odo dia dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote
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12.

13.

1.

je predseda povinny vrétit vlastnikovi bytu a nebytového priestoru preplatok zisteny
vyuctovanim.

Vyuctovanim zisteny preplatok sa vlastnikovi zasle na bankovy ucet, z ktorého uhradza
mesacné zalohové platby k danému priestoru s vynimkou vlastnikov, ktori uhradzaju
preddavky postovou poukdazkou. V pripade, ak chce vlastnik zaslat preplatok na iny
bankovy ucet, je povinny tuto skutocnost oznamit Spolocenstvu do 7 dni odo dna
obdrZzania vyuctovania. Ak vlastnik, ktory uhradza preddavky prevodom z uctu chce
preplatok vratit prostrednictvom postovej poukazky musi tuto skutoénost oznamit do
31.01. prislusného kalenddrneho roka predsedovi spoloéenstva a preplatok mu bude na
jeho naklady uhradeny prostrednictvom postovej poukazky.

Spolocenstvo vlastnikov mdze prenajat spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu,
spolo¢né nebytové priestory vratane dodato¢ne dobudovanych gardzi na prizemi
bytového domu a to formou aukcie. Predseda spolocenstva vyhlasi vyzvu na prihlasenie sa
do aukcie aj s podmienkami aukcie. Podmienky aukcie urcuje predseda po prerokovani
s Radou. V prvom kole aukcie sa mozu prihlasit len vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bytového domu. V pripade, ak sa nikto z vlastnikov bytového domu neprihlasi v prvom
kole, mo6Ze sa vyzva rozsirit aj o tretie osoby, ktoré budi mat zaujem o aukciu. Ako vitazna
ponuka je vyhodnotena vZdy najvyssia ponuka. S vitazom aukcie bude uzatvorena nadjomna
zmluva. V podmienkach ndjomnej zmluvy bude ustanovenie Ze ndjomnik nie je opravneny
predmet najmu prenajat inej osobe, alebo dat do podnajmu.

Cl.13
VYUCTOVANIE
Spolocenstvo je povinné viest evidenciu prijmov a vydavkov domu vratane spracovania

vyuctovania sluzieb spojenych s prevadzkou objektu, pricom vyuétovanie jednotlivych
sluZieb je spolocenstvo povinné vykonat, ak sa nedohodne inak, nasledovne:

Sluzba Sposob rozpoctu | Sposob rozpoctu Sposob
pre byt pre garaiové rozpoctu pre
statie NP

Vodné a stocné MER - -
UK teplo PLO - -
TUV - ohrev MER - -
Obsluha kotolne BJ - -
Odvoz a likvidacia odpadu oM - -
Servis a udrzba vytahov BJ - -
Elektricka energia spol. 0]\Y) GJ/MER NJ/MER
priestorov, hromadna
garaz
Deratizacia BJ GJ NJ
Upratovanie oM - -
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Upratovanie — spolo¢na - GJ -

garaz

Zimna udrzba BJ GJ NJ

Havarijna sluzba BJ GJ NJ

Poziarna ochrana BJ GJ NJ

Poistenie PLO PLO PLO

Odmena orgdnom BJ GJ NJ

spolocenstva

Fond prevadzky, udriby PLO PLO PLO

a oprav

Zrazkova voda PLO PLO PLO
Vysvetlivky:

MER - merace,

PLO - plocha priestoru,

BJ-  bytova jednotka (byty a nebytové priestory),

NJ -  nebytova jednotka

GJ- gardZova jednotka (garazové statia, parkovacie statia),
PJ-  BJ+ GJ+ NJ (sucet vSetkych priestorov v objekte),

OM - osobomesiac,

¢l.14

ZANIK SPOLOCENSTVA

. Spolocenstvo sa zrusuje:
a) dinom uvedenym v rozhodnuti zhromazdenia o zruseni spolocenstva, inak driom, ked bolo
toto rozhodnutie prijaté,
b) rozhodnutim zhromazdenia o zluceni, splynuti alebo rozdeleni spolo¢enstva,
¢) vyhlasenim konkurzu alebo zamietnutim navrhu na vyhldsenie konkurzu pre nedostatok
majetku.
. O zruSeni spolocenstva rozhoduje Zhromazdenie nadpolovi¢nou vaésinou hlasov vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
. Spolo¢enstvo nemozno zrusit podla ods. 1 pism. a), ak nie je ku diu zruSenia uzavretd
zmluva o vykone spravy.

Zhromazdenie mozZe rozhodnut o zluceni alebo splynuti spolocenstva sinym
spolocenstvom. Pri zlUuéeni prechadza majetok zruSeného spolocenstva a zostatok Uhrad za
plnenia na spolocenstvo, s ktorym sa spolocenstvo zlucéilo. Pri splynuti prechadza majetok
spolocenstva a zostatok Uhrad za plnenia na spolocenstvo vzniknuté splynutim. Zmeny,
ktoré zo zluéenia alebo o splynutia vyplyvaju a su predmetom zapisu do registra, oznami
predseda novovzniknutého spolocéenstva do siedmich dni okresnému dradu.

. Spoloéenstvo zanikd ku dfiu vymazu z registra. Pred zanikom spolocenstva sa vykona jeho
likvidacia. Likvidacia sa nevyzaduje, ak majetok spoloéenstva prechadza na iné
spolocenstvo po zluéeni, splynuti alebo rozdeleni. V registri sa vykona vymaz zaniknutého
spolocenstva a zapis spoloéenstva vzniknutého splynutim ktomu istému driu. Vymaz
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zlu¢ovaného alebo rozdeleného spolocenstva a zapis zmeny pri spoloCenstve ,s ktorym sa
zanikajuce spolocenstvo zIucilo, alebo zapis novych spolocenstiev po rozdeleni sa vykona
k tomu istému dnu.

6. Fond prevadzky, Gdrzby a oprav a Uhrady za plnenia modze likvidator pouZit len na ucely
podla zakona. Ich zostatky likvidator na zaklade rozhodnutia zhromazdenia prevedie do 30
dni od zapisu zruSenia spoloéenstva vregistri na sprdvcu urceného v rozhodnuti
zhromazdenia.

7. Likvida¢ny zostatok sa prevedie do fondu prevadzky, udrzby a oprav prislusného domu.
Odmenu likvidatora urci ten, kto likvidatora vymenoval. Ndaklady likvidacie sa uhradia
z majetku spolocenstva. Na zruSenie spolodenstva s likvidaciu alebo bez likvidacie a na
zanik sa pouZiju primerane ustanovenia Obchodného zakonnika o zrusSeni a zaniku
obchodnych spoloc¢nosti, ak zdkon 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsSich predpisov neustanovuje inak.

¢l. 14

ZAVERECNE USTANOVENIA

1. U&astnikmi tejto zmluvy s aj dalsi novi vlastnici bytov a nebytovych priestorov, ktori
nadobudnd byt alebo nebytovy priestor vdome kipou, darovanim, dedenim alebo
rozhodnutim Statneho organu a k zmluve pristupia pisomnym vyhlasenim doruc¢enym
predsedovi spolocenstva.

2. Pri prevode bytu na nového vlastnika je pévodny vlastnik povinny zloZit do depozitu na ucet
spolocenstva Ciastku vo vyske jedného mesacného zalohového predpisu na byt alebo
nebytovy priestor za nevyuctované plnenia za obdobie, kedy bol vlastnikom bytu v roku
prevodu, z ktorého moze vzniknat nedoplatok. Finanéné prostriedky zloZzené do depozitu je
predseda povinny vyuctovat v rdmci ro¢ného vyuctovania plneni do 31. maja nasledujiceho
roku.

Meno a Priezvisko Meno a Priezvisko
predseda Spolocenstva povereny vlastnik
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